Landkreis : Rhein-leckar-ireis

Gemeinde : Ofliersheim
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Allgemalaes

Die Entwicklung ven Oftersheim vollzichZ sich seit einigen
Jahren an Ortsrand, wodurch sich das stddiebauliche Gewich®
senr zu Jungunsten dar CGrismi ke verschoben hat: Der alte
Ortskern dicht bhesonders durch zeine fiheralterte Bausubstansz
wnattrakiiv fir Wohn- und Geschidfisgebiude zu werden und
damlt zu verdden.

Neben versclhiedenen privaten Ini%iativgn, durch Neubauten
diesen Trend zu hee.ienr et die Stadt durch den Neubau

@23 Rathauses und G&staltumg deg Vorplatzes den Zrneuerungs—
vlllen batornt. iils nidchstes 30ll nunmshr das Gehiet zwischen
der NMczartstraBe und ﬂannn&wme SiraBe einer Neubebauung
zugafinrt werden.

Vorhasdeer stldtebaulicher Charaliter

Der gesaste Bercich swischen MozartstraBe und KaristraBe ist
Miszhgzbl.let,; z. ?e mit starkem landwirtschaftliczhem Charakter,
Z. To - Jdurch die kleinstidtischen Bauformen - mli ber
w;egenicn WA-Churakier. Durch die intensive Nuizartenmischung
ist eine gegensocitige Beeintwichtiguny eben dieser Nutzarten
gegabel. Verstdrkt noch durch eins abbruchreife Bausubstanz
treten dle ¢. e, Fakitoren in dem rﬁdwrsulgwnan Sereich des
Geltunysg ereiches des Bebauungs pl.nea 2uf, Da hier erhebliche
Flidchenantelle terelits im Staa“bus tz sir d soll dieser Teil
im =rscen Baugbschnith “aallalerh L_«d‘i ;n sischen sind die
Gebiud: auf den Flurstlicken Hr. 404, 405 und 103 t/w abge-~
brothen worden (s. p“_age '1 sur Begriinding .

Norgesahime Platung

Dur:h die Freimechung der Wehinkebzuunag an der MozarvdsiraBe
und den abbruch der *ﬁthlLﬁh“naT'liuPﬁ Betxrienh geni"a =l
3 ara

gibt s ch die Mcglichkeit, eine zusammenhiingende g¢oﬂ
Flasheis neu zu Lnﬂzp!anenq In Apnbetrachi der Lace im Orig-
kern w rd eine konzentrizréte Bebaivung in ein- bis neun-
ges-hosg.ger Bailwelse wvorgesshlagan,
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Die Abgranzung des Babauungsnlanes wirde nach folgenden
Geszsichtsyunk ten durchgefiihrt:

-~ Die i{ilrige Bebauvung ist =z, T. cbenfalls er-
neverungsbediicitig.

- Die riickwdrtigen Freiflidchen Lkomen einer gew
oréneten Bedbauung zugefihrt werden.

-~ Die darilr crforderlichen ErschlieBungszanlagen
berdtigen den Anschiuf an die Karlstrafe.

Fur di= landbebouung ist der Zeitpunkt der Erneigrung nicht
anzugedel. Leshalb erstreckt sich der erste Bauvabschnitt auf
dle Ecke MozartitraBe/Mannheimer StrabBe {u. a. Flst. 105,
16572, 135/z, 104, 10471, 103, 103/1). Pir dieses Areal
varden Voruntersuchungen i, M. 4 : 200 durchgefithré. Sle
werden als Anlage 2 der Begriindung beigefiigt.

Im erstei Besuabschnitt sind u. a. vorgesehen:

Einze lhandelsgeschdf te

Asottzke

Srarkasse

L zber.smi ctel~GroBravmiaden

Arztpraxen

Birordume

Unschaltgebiude der Bundespost

Cie S50 Wohnuigen
Die Ersciliefung erfolgh {lbeir eine Folge von rur dem FuB-
génger voirbehal :enen Plétzen und Passagen (Anlage 3), die
sowshl a: der MozaritsowaBe und Mannheinmer StraBe als auch
an den n:en Plinstrabe B=C-3I, (=0 und C-H anceschlczsen
sind. Flr den ruhenden Verkehr sind Basucherperiplitze auf
den Grunistiicken entlang den 8ulzsren wund inneren StraBe
vergesashn. Zusiitzlich vind der erste Dauabschnitt durch
elnz Tlelgarage unterkellert {Anlage 4! (Zufahri von der

Strafe B-C). Eirn ¥inde ;pie sletz als Cemeinschaftésanlage
ist im Beoreich (-He. vorg
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Begriindu g der esgtsethzungen

Naca den Zielse:zungen des Gemeinderais soll in diesem Ge-~
biet ein atirakiiver Geschifitskhereich pc:renea: der durch
einen jriBeren .wtell Nohnhﬂgcn belebt wird. In Anbetracht
der Grif: Oftersheims ist jedoch die Fasitsetzung eines

"Kerngz=b.etes™ nicht mdglich; endererseits kénnte die Aus-
weisuny ils*Mischgshlet zur 3tdrung des Wohnen:s du ceh Gew

werhehatirleke Ffithren.
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Aus dies:=n Crinden hilt der Gemeinderat die PFestsetzung als
"Allgemeines Wohngebiet? fir sinnvell, so daB eine Mischung
von Wohnan und nicht stbrenden Gewerbebetrieben stattfinden
kann. ’

Um schon im esrs:en Sanierungsabschniti - von der Baumasse
her gesezen, ein Pendant zu den Hochbauten am Ortsrand ver-
wirkilchzn zu kinnen, hilt d:xr CGemeinderat die Erhdhung der

Ausnutzuig in dlesem Bereich bis zu eilner GFZ = 1,4 flir ange-

messen. Jm eine bess2re Ausnutzung auvch auwf den kleineren
Grundstiizker. deir Randbebauung zu cewdhrlelsten, wurde lUber-
wiegend iie "geichlossene Bauwelse" gewdhlt. Wegen der
schrittvwaisen Ausflhrung der Sanicrungsmainahme Ecke Mann-
heimer-Morzartstirate werden die vergeschricbenen Grenzab-
stinde wihrend der Rauzeit seitweilig unterschritten (An-
lage §5). Im Interessez eines zlgligen Bafortschritis wurde
deshalb aler dic YBesondere 3auwelse" festgelegt.

Flicheabilars

Bruttobaulard cas 1.73 ha . 100 %

Verkehreflichen

{einschl. KarlswaBz) ca. 0,286 ha P 45 %
Kostern

aa

Die Kesten der Srschilefung cevvagen ilberschligig:

Strafen + Parkpldtze ca. 1 500 gm xz DM 75 5= = DM 412 500, -

Fulf- und Wolnweje ca. 1 000 gm x DM
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Beleuchtung 10 Stilick x DM 2 000, = DM . 20 000,

DM 65 00C,--

Kanalisztion 200 m x D¥ 280 ;~~ = DM 56 000,
Wasser versorgun j 200 m x DM 120 ¢~- = DM 24 000,—-
DM 277 .000,—

Flenung uni sur Fhoundung DM 22 500,~-
insgesamt lofs 38 DM 3C0 000,
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