Bodenschutz / Wasserhaushalt
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bestehende Fldchenfunktion

quartdre Ablagerungen aus stark wasserdurchassigen
Lockersedimenten (Kies und Sand) sind von 50 bis 100
cm starken Decklehmschichten (Parabraunerde) uber-
lagert

E WSG Zone Ill a im Stden

e« ‘hohe’ Bedeutung des Boden- und Wasserhaushal-
tes fiir die Grundwasserneubildung und die land-
wirtschaftliche Nutzung
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Art des Eingriffs

!

Verlust von 15 ha gewachsenem Boden durch flachen-
hafte Versiegelung

Verkehrsfldchen
Gebdude

erhdhte Grundwassergefahrdung im Bereich des WSG
Zone |l A durch die Baumassnahme

‘hoher' Eingriff in den Naturhaushalt, da die natiirli-
chen Bodenfunktionen nicht mehr erfiillt werden
kénnen

Massnahmen

Erhaltung der Lessingstrasse als Erschliessungsstrasse
|

Sammlung von anfallendem Niederschlagswasser von
Dachflachen in zentralen Versickerungsmulden im Be-
reich der &ffentlichen Grunflachen

= extensive Dachbegriinung bei Flachdichern und flach
=t geneigten Pultddchern (exemplarisch dargestellt).

« intensive Dachbegriinung auf Tiefgaragen mit einer
Oberbodentiberdeckung von mindestens 0,6m

« Verwendung wasserdurchléssiger Belage fur Zufahrten
und Stellpiatze

» schonende Behandlung von Oberboden

« FEingriff nicht vollstindig kompensierbar, da 15 ha
gewachsener Boden dauerhaft verlorengeht.



Arten- und Biotopschutz
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bestehende Flachenfunktion

+ vorwiegend landwirtschaftlich und gartenbaulich genutz-
te Flachen mit vereinzelt eingestreuten Obstb&dumen

| einzelne Streuobstparzellen, punktuell strukturreiche
Schrebergérten

- Feldhecke entlang B 291 und Bahnlinie nach § 24a
NatSchG rechtskraftig geschitzt.

» Die Ackerflichen haben ‘geringe’, die rechtskréftig
geschiitzten Feldhecken ‘sehr hohe' Bedeutung fiir
den Arten- und Bicftopschutz

Art des Eingriffs

. Verlust Kleinflachiger Streuobstbestande, strukturreicher
Schrebergérten und einzelner Obstbdume

I | Stérung des Biotops 'Feldhecke’ durch LArmimmissio-
l nen und BaumaRnahme fiir LA&rmschutzwand
{Isolationswirkung)

e Vorbelastung: L&rmimmission durch Bahn und B 291
und deren |solationswirkung

« Der Eingriff in den Naturhaushalt wird mit ‘mittel’
bewertet,

Massnahmen
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Pufferstreifen zum rechtskraftig geschiitzten Feldgehélz

Intensive innere Durchgritnung durch Pflanzgebot fur
Einzelb&ume im Strassenraum und in Privatgérten

Anlage von grossziigigen Grunflachen
Der Eingriff kann durch oben beschriebene Minde-

rungsmassnahmen auf ein unerhebliches Mass re-
duziert werden.



Erholung / Landschaftsbild
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bestehende Flachenfunktion

Bedeutung als Freifldche, die bis in das Zentrum von
Oftersheim hineinreicht. (hohes Entwicklungspotential
fur die extensive Erholungsnutzung)

strukturreiche, abwechslungsreiche Freifldchen

wichtige Fuilwegeverbindungen vom Bahnhof und aus
westlich angrenzendem Wohngebiet in Richtung Wald
und Sportanlagen

Vorbelastung: Bahnlinie als Barriere zwischen Stadt-
kern und Planungsgebiet

Die Eignung des Gebietes fiir die wohnungsnahe
Kurzzeiterholung ist von ‘geringem’, im Siidosten
von ‘mittlerem’ Wert.

Art des Eingriffs

Verlust einer groReren Freifliche am Siedlungsrand mit
hohem Entwicklungspotentlal fur die extensive Erho-
lungsnutzung

Verlust strukturreiche, abwechslungsreiche Freiflachen

+ Der Eingriff wird mit ‘gering bis mittel’ bewertet.

Massnahmen
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Anlage einer Griinzone entlang der Bahnlinie mit Full-
wegeverbindung in die Landschaft

Schaffung von Fulwegeverbindungen in Richtung In-
nenstadt (Unterfuhrung) und Anbindung an die beste-
hende Wohnbebauung

Schaffung attraktiver Aufenthaltsbereiche innerhalb des
Baugebietes.

Der Eingriff kann durch oben beschriebene Minde-
rungsmaBnahmen auf ein unerhebliches Mass re-
duziert werden.



Klima

bestehende Flachenfunktion

groffidchiges Kaltluftentstehungsgebiet mit lokaler Be-
deutung als klimatische Ausgleichsfldche fir Oftersheim
(lokale Luftzirkulation am Siedlungsrand)

. ‘geringe bis mittlere’ Bedeutung fiir die Frischluft-
versorgung von Oftersheim

Art des Eingriffs

Veranderungen des Strahlungshaushalts durch grofRfia-
chige Fl&chenversiegelung (15 ha);

dadurch Behinderung der Kaltluftentstehung und des lo-
kal bedeutsamen Luftaustausches mit der Innenstadt

e  Neubelastung mit Luftschadstoffen

s Der Eingriff in den Klimahaushalt wird mit ‘mittel’
beurteilt.
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Massnahmen

ﬂ extensive Dachbegrinung bei Flachddchern und flach
_ geneigten Pultdachern (exemparisch dargestellt)

Freihaltung einer Durchliftungsschneise entlang der
Bahnlinie

- Anlage von grosszigigen Grinflachen

e Anpflanzung schattenspendender Geholze und Begri-
nung von Hausfassaden

« Der Eingriff kann durch oben aufgefiihrte Minde-
rungsmassnahmen auf ein unerhebliches Mass re-
duziert werden.




