Bebauungsplan
»Ortserweiterung Siid-Ost"
5. Anderung
Schriftliche Festsetzung

A. Planungsrechtliche Festsetzungen, § 9 Abs. 1-3, Abs. 5-7 BauGB in
Verbindung mit §§ 1-23 BauNVvO

1. Art der baulichen Nutzung

Es wird aligemeines Wohngebiet nach § 4 BauNvO festgesetzt. Die Ausnahme nach Abs.3
Ziffer 4 und 5 (Gantenbaubetrieben und Tankstellen) sind nicht zuléssig.

2, MaB der baulichen Nutzung

Es wird eine GeschoRflachenzahl von 0,8 festgesetzt. Die Geb&udehdhen sind Bestandteil der
zeichnerischen Festsetzungen. Die MaRe beziehen sich auf die Ausgangshdhe als
Interpolierung der Hohe des Wendehammers und der Héhe des Weges hinter der
Gartenstraile.

3. Uberbaubare, nicht Gberbaubare Grundstiicksflichen

Die Gberbaubaren Grundstlicksflachen (§ 23 BauNVO) werden durch Baugrenzen festgesetzt.
In den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen sind bis auf die notwendigen Garagen und
Stellplétze an den unter Ziffer 5 definierten Stellen samtliche Nebenanlagen ausgeschlossen
(hierzu gehdren nicht Einfriedungen und Sichtschutzblenden).

In den nicht zur Bebauung vorgesehen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden, um
die natlrliche Bodenstruktur vor erheblichen und nachhaltigen Verdnderungen zu schiitzen. Bei
allen Baumafnahmen ist humoser Oberboden (Mutterboden) und Unterboden getrennt
auszubauen, vorrangig einer Wiederverwendung zuzufiihren und bis dahin getrennt zu lagern.
Falls bei der Durchfiihrung von Bodenarbeiten geruchliche und/ oder sichtbare Auffalligkeiten
bemerkt werden, die auf Bodenverunreinigungen hinweisen, ist das Umweltschutzamt beim
Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis unverziiglich zu versténdigen.

4. Bauweise

Es wird eine geschlossene Bauweise in der Form von Gartenhofhdusern (Winkelhauser)
festgesetzt.

5. Stellpldtze und Garagen

Die fir die Bebauung notwendigen Siellpldtze und Garagen sind auf den im Plan
gekennzeichneten Stellen zuléssig.

6. ErschlieBung

Die ErschlieBung erfolgt durch vorhandene Strafien, Gartenstrale und in Verbindung mit dem
ErschlieBungsweg ,In den Seegarten". Fur die Fihrung der  ErschlieBungsleitungen  sowie
dem Anliegerverkehr der Grundstiicke wird ein privates Geh- und Leitungsrecht zu
Gunsten und zu Lasten der betroffenen Grundstlickseigentiimer festgesetzt. (siehe
zeichnerische Festsetzungen)



7.

Lirmschutz

Entlang der Grundstiicksgrenze nach Nordwesten ist zum Schutz der Grundstiicke Flst.Nr.4122
eine Larmschutzwand mit 1,80 m Héhe vorzusehen. Sofern eine Grenzgarage errichtet wird, ist
dieser Larmschutz im Anschluss an die Garagen im Bereich der Stellplitze auf dieselbe

Grenzldnge (Fist. 4122) als private Malname auszufihren. (Eigentimer bzw. der
Eigentiimergemeinschaft)

Ausnahmen

Die Ausnahmen unter Ziffer 7 des rechtsgiltigen Bebauungsplanes werden im Anderungsplan
ausgeschlossen.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 74 LBO)

9.

10.

1.

Déacher/ Dachaufbauten

Dachform und Neigung werden durch die festgesetzten maximalen Héhen definiert. Es sind
freie Dachformen zuldssig, jedoch innerhalb der Hausgruppe (Gartenhofhéuser) abgestimmit.
Dachaufbauten sind nicht zulissig.

Einfriedigungen

Zwischen den Reihenhauseinheiten ist eine Sichtschutzblende bis zu einer Hohe von 2,0 m
und bis max. 3,0 m Tiefe zuldssig. Die rickwértige Einfriedigung wird durch eine
grinordnerische Festsetzung im zeichnerischen Tell definiert (Hecke).

Gestaltung der Freiflichen

Die Erschliefungsflichen (Stellflichen und Hauszugédnge) sowie Terrassen sind so
anzulegen, dass das Regenwasser versickern kann. Die ubrigen Freiflachen sind gartnerisch
anzulegen und in Stand zu halten.

Oftersheim, den 21.Januar 2009
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Begriindung zum Bebauungsplan
»Ortssanierung Siid-Ost“
5. Anderung

1. Raumlicher Geltungsbereich:

Das Anderungsverfahren bezieht sich auf die Grundstuicke Fist. Nr. 2218 und 4127 und umfasst
eine Flache von 16 ar.

2. Planerfordernis, stidtebauliche Konzeption:

Fur die Grundstiicke Fist. Nr. 2218 und 4127 ist im rechtsgiiltigen Bebauungsplan vom
06.03.1968 nur zum Teil ein Baurecht ausgewiesen. Auf den Grundstiicken sollen zur
Nachverdichtung 5 Gartenhofhiuser errichtet werden. Die Ubrigen zeichnerischen und schrift-
lichen Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ,Ortserweiterung Stid-Ost"
bleiben ebenso wie die Baugestaltungsvorschriften, bis auf die Festsetzungen unter B 7.-9_,
unverdndert giiltig. Die Ausnahmen unter Ziffer 7 des rechtsgiiltligen Bebauungsplanes werden
im Anderungsplan ausgeschlossen,

3. Umweltvertriglichkeitspriifung und Planaufstellungsverfahren:

Es handelt sich bei der Plandnderung um eine Nachverdichtung. Fur das Verfahren werden die
§§ 13 und 13a BauGB in Anspruch genommen mit der Folge, dass eine Umweltpriifung nicht
durchgefiihrt wird und von der frithzeitigen Unterrichtung und Erbrterung nach § 3 (1) und § 4(1)
BauGB abgesehen wird.

Den beriihrten Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wird nach § 4 (2)
Gelegenheiten zur Stellungnahme gegeben. Die Offentlichkeit wird im Rahmen der Auslegung
nach § 3 (2) BauGB beteiligt. Von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach
§ 3 Abs. 2, Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen sowie von der zusammen-
fassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5, Satz 3 und § 10 (4) BauGB wird abgesehen. § 4c BauGB
ist nicht anzuwenden.

4. ErschlieBung, Bodenordnung, Kosten:

Das Grundstiick wird durch vorhandene Straen, die Gartenstrale in Verbindung mit dem
ErschlieBungsweg ,In den Seegarten" erschlossen. Eine Durchfahrt von der Gartenstrafte in
die StraBe ,In den Seegarten* wird durch verkehrsordnungsrechtliche MaRnahmen
ausgeschlossen. Eine Bodenordnung ist nicht notwendig. Der Gemeinde entstehen bei der
Umsetzung des Bebauungsplanes keine Kosten. Die Ubernahme der Kosten, die im
Zusammenhang mit der Planung und weiteren ErschlieBung entstehen, werden in einem
stadtebaulichen Vertrag nach § 11 BauGB mit einem privatem Vertragspartner gesichert.

Oftersheim, den 21.Januar 2009
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